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W Ratgeber? -
Wichtig. Der Inhalt. BOMMEL BAU
Liebe Kundin, lieber Kunde, Leider hat es sich in den letzten Jahren durchgesetzt, Angebote durch fehlende Inhalte kanstlich gunstig zu gestalten.
fast jeder, der ein Haus gebaut oder umgebaut hat, kann sich nur zu gut an die Zeit vor Baubeginn erinnern. Sind Ihnen schon einmal die Erdhaufen aufgefallen, die manchmal vor Neubauten liegen?
Zu diesem Zeitpunkt sind jede Menge wichtiger Entscheidungen zu treffen: Erst Monate spater sind sie oft verschwunden - nachdem der Bauherr sie teuer hat entfernen lassen.
. Welches Grundstuck nehmen wir? Oder wissen Sie, warum bei Gebauden, die doch schon lange fertig sind, noch Bagger auftauchen,
. Soll es ein Fertig- oder ein Massivhaus werden? um irgendetwas anzuschlieBen oder aufzugraben?
. Wie stark wollen wir dammen?
. Wer macht die Bauplanung? Hier wird in der Regel kein Pfusch ausgebessert oder ein Mangel beseitigt. Nein, hier wird nur das Notigste
. Wer fuhrt die Arbeiten aus? nachgeholt! Namlich all die Arbeiten, die im ersten Angebot nicht enthalten waren.
.und und und ...

Kein Mensch wurde einen Computer ohne Festplatte kaufen oder ein Auto ohne Motar. Aber es passiert, dass Men-
Anders als im sonstigen Leben kénnen die meisten Menschen diese Entscheidungen nur einmal treffen, weil man schen Hauser ohne Kanalanschluss und ohne Erdentsorgung erwerben, chne Stutzwande und manchmal sogar ohne
far gewohnlich nur einmal im Leben baut. Umso groBer ist bei vielen Bauherren die Unsicherheit. Es fehlt an Erfah- eine Mdglichkeit, ins Haus zu gelangen - weil Angebote nicht zu verstehen waren.

rung und zugleich geht es um groBe Summen, die langfristig richtig investiert sein wollen.
Davor wollen wir Sie bewahren.
Als Entscheidungshilfe schauen viele daher allein auf den Preis am Ende eines Angebotes - und riskieren damit nur Auf den nachsten Seiten zeigen wir Ihnen, worauf Sie bei Angeboten achten sollten.
allzu spater haufig Frust und Enttauschung. Denn der Angebotspreis allein sagt oft nichts daruber aus, wie teuer es
tatsachlich wird.

Wir mochten Ihnen mit diesem Flyer ein paar Tipps mit auf den Weg geben, wie Sie Angebote richtig ,lesen” und
gute von schlechten unterscheiden konnen. Damit Sie spater keine Entscheidung bereuen mussen.

, Nur weil Kosten nicht genannt werden, bedeutet das nicht,
~Wir haben nichts zu verschleiern.” dass sie nicht vorhanden sind. Sie tauchen nur spater auf!”

Carsten Ernst, Geschaftsfuhrer BommelBau GmbH Carsten Ermst, Geschaftsfohrer Bommel Bau GmbH
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Beispiel 1

Der Baugrund fur ein Einfamilienhaus mit der Grundflache 10m x 10m soll mit einer Schotterschicht verfullt werden. Der
Bauherr hat sich bei drei Baufirmen Angebate eingeholt:

Bauunternehmen Mustermann Bauunternehmen FleiBig

Bauunternehmen Ehrlich

Schotterschicht Schotterschicht Schotterschicht
0/32d=12cm 0/32d=20cm 0/32d =20-25cm
12m3 339,25 € 20m3a 32,35 € 28m3a31,/5€

Kosten: 471 € Kosten: 647 € Kosten: 889 €

Eine Berechnungsgrundlage, drei Preise - wie kann das sein? Spielen wir die Geschichte einmal weiter...
Bauunternehmer Mustermann bekommt den Auftrag, weil er das gunstigste Angebot abgegeben hat.

Nachdem die Baugrube ausgehoben ist, spricht Baunternehnmer Mustermann den Bauherrn an: ,,Bei dem schlechten
Baugrund mussen wir ein wenig mehr Schotter einbauen, sonst halt das Ganze nicht. Wir mussen auf 22 cm erhdhen.”
Als das Haus fertig ist, stellt der Bauherr fest, dass die Garageneinfahrt noch geschottert werden muss, damit er
wenigstens in seine Garage fahren kann.

Die Schlussrechnung von Baunternehmer Mustermann sieht so aus:

Rechnung Mustermann Aufmal unter Gebaude: — 30m3x39,25€
10m x 10m x 0,22m = 22m3

Kosten: 1177,50 € Mehrkosten bei nur einer Position

Schotterschicht 0/32: —
Aufmal3 Garageneinfahrt:
4m x 8m x 0,25m = 8m?3 706,50 €

Fazit:

Ehrlich h A itet. E
Mustermann hatte bewusst die FleiBig hatte zwar die richtige h atrtl‘lacv o na:ifgiz Ziséeie gg;t;%tnaelﬁgaehibr?fteé mg

Schottgrschicht unter dem Haus Schottermenge kalkuliert, aber sich Ui 8ae RLE frih 28 e S ter kallkuiad [0
zu dunn angesetzt und die auch nur auf den Grund unter dem

Zusch hi ich il sein Prei
Garagenzufahrt ausgeklammert. Haus beschrankt. uschlag erhielt er trotzdem nicht, weil sein Preis

- scheinbar - der héchste war.

Beispiel 2

Die Bodenplatte fur ein Einfamilienhaus mit der Grundflache 10m x 10m soll mit Baustahl bewehrt werden. Der Bauherr
hat sich bei drei Baufirmen Angebote eingeholt:

Bauunternehmen Mustermann Bauunternehmen FleiBig Bauunternehmen Ehrlich

Baustahl Baustahl Baustahl
Annahme 16 kg/m2 Annahme 23 kg/m2 Annahme 22 - 26 kg/m2
1600kga191€ 2300kga162€ 2500kga 1,55 €

Kosten: 3056 € Kosten: 3726 € Kosten: 3875 €

Wieder eine Berechnungsgrundlage, wieder drei Preise - Wieder spielen wir die Geschichte einmal weiter...
Bauunternehmer Mustermann bekommt den Auftrag, weil er das gunstigste Angebot abgegeben hat.

Nachdem die Statik fur das Gebaude erstellt wurde, spricht Bauunternehmer Mustermann den Bauherrn an: ,, Aufgrund

der statischen Berechnungen mussen wir ein wenig Stahl mehr einbauen, sonst kann es zu Rissen im Haus fuhren. Wir
mussen auf 2400 kg erhéhen.”

Die Schlussrechnung von Baunternehmer Mustermann sieht so aus:

Rechnung Mustermann — 2400kgx191€

Aufmal3 nach Stahlliste:

GELEELL 2400 kg Kosten: 4584,00 € Mehrkosten bei nur einer Position
1528,00 €
Fazit:
, FleiBig lag knapp unter der tatsachli- Ehrlich hatte das beste Angebot ausgearbeitet. Er
Mustermann hatte bewusst die chen Stahlmenge. Er hatte die Mehr- hat sogar mehr Stahl angenommen, als aus der

Stahlmenge in der Badenplatte

kosten verrechnet, welche sich aber Statik hervor ging. Den kalkulierten Mehrpreis
zu schwach angesetzt.

nach in Grenzen gehalten hatten. schreibt er Ihnen sogar in der Schlussrechnung gut.

BOMMEL BAU

Wie Baunternehmer Ehrlich ist es auch uns nur allzu oft ergangen - bis wir erkannten, warum wir oft 20% teurer als
unsere Mitbewerber sind. Wir geben nur Angebote ab in denen wirklich alle Kosten erfasst sind, mit denen Sie rech-
nen mussen.

Unser Rat: Fragen Sie nach. Seien Sie skeptisch. Meist sind es die kleinen Positionen, die in Angeboten fehlen, die in der Summe aber richtig Geld kosten: wie Kanal-
anschlusse, Erdarbeiten fir Versorgungsleitungen oder Unterfangungen (z.B. Nachbargarage). Erkundigen Sie sich bei Ihren Architekten. Oder gerne auch bei uns.

www.boemmelbau.de
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Angebots-Checkliste

Position Baustelleneinrichtung

Ist die Kranvorhaltung auch fur Nachunternehmer berechnet?

Sind Gerustarbeiten enthalten?

Ist die Vorhaltung des Gerustes auch fur Nachunternehmer berechnet?

Ist die Baustellenversorgung enthalten? (Baustrom, Bauwasser, Mabil-WC)
Ist die Vermessung bzw. ein Schnurgerust enthalten?

Ist die Errichtung einer evtl. benotigten BaustralBe enthalten?

Hat das Bauunternehmen das Grundstutck vorab besichtigt?

Position Entwasserung

Sind alle Kontroll-und Ubergabeschéachte im Angebot enthalten?

Sind alle Abwasserleitungen im Angebot enthalten ? (Oder nur 1m nach Gebaude ?)
Gibt es Sickerpackungen fur Drénagen?

Sind erforderliche Ablaufe und Rinnen enthalten und angeschlossen?

Sind Rohrdurchfuhrungsdichtungen enthalten? (Mauerkragen)

Gibt es Sickerpackungen fur Dranagen?

Ist eine Mehrspartenhauseinfuhrung enthalten?

Ist eine Druckprufung enthalten?

Paosition Maurer-, Beton- und Stahlbetonarbeiten

Sind evtl. erforderliche Kellerabgange und AuBentreppen im Angebot enthalten?
Sind evtl. erforderliche Stutzwande (inkl. Erdarbeiten) im Angebot enthalten?

Ist die Sparrenausmauerung enthalten? (auch durch Zimmerer maglich)

Sind evtl. Unterfangungen enthalten?

Welche Fundamentierungsarbeiten sind enthalten? (Auch fur Nebengebaude, Garagen?) (c

Sind generell Nebengebaude und Garagen enthalten?
Ist ausreichend viele Tonnen Baustahl im Preis inbegriffen ?

©
G

C

(ca
(ca
(ca
(ca
(ca

.1000 - 2000 €/Mt)
.2000 - 3000 €)
.300 - 700 €/MY)
.800-1200 €)
.800-1200 €)
.400- 800 €)

. 2000 €/Stk)
.15-20€/m)
.1500 - 2500 €)
.150 - 250 €/m)
.50-60 €/Stk)
.1500 - 2500 €)
.1000- 1500 €)
.800-1400 €)

. 100 €/Stk)
. 400 - 600 €/m)
.30 €/m)

.100 - 200 €/m?2)
.80 -100 €/m)

(Diese Position wird gerne aus der Pauschale entfernt und nach AufmaB verrechnet. Das kann fur den Bauherrn
sinnvoll sein, aber nicht, wenn von vornherein viel zu wenig Materialbedarf angesetzt wurde. Vergleichen Sie hier

bitte genau. Schauen Sie unbedingt nach dem angebotenen Einheitspreis.)

Sind Belag-und Pflasterarbeiten enthalten?

(ca

.40-60 €/m2)

Sind die Pflasterarbeiten mit Rabatten angeboten? (Oft auch nur mit Betonkeil am Rand) (ca. 25 - 40 €/m)

Gemeinsam sorglos bauen.

BOMMEL BAU

Angebots-Checkliste

Position Erdbau Ein Fachmann kann die dazugehérigen MaBBe ausrechnen und bestimmen.

Ist die Entsorgung des Uberschussigen Aushubmaterials enthalten? (ca. 20 - 30 €/m3)
Ist die Entsorgung des Uberschussigen Mutterbodens enthalten? (ca. 20 - 30 €/m3)
(ca. 15 - 25 €/m3)
(

ca. 25 -35 €/m3)

Sind Erdarbeiten und Modellierungen des geplanten Gelandeverlaufes enthalten?

Sind Erdarbeiten fur Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Fernwarme/Gas) enthalten?
Umfassen die Erdarbeiten samtliche Schachte und Leitungen?

Sind Tragschichten enthalten (Garageneinfahrt, Terrassenunterbauten, etc)? (ca. 40 - 50 €/m3)
Ist die Wiederverfallung von Gruben und Graben enthalten? (ca. 20 - 30€/m3)

Ausbau (Schlusselfertige Angebote)

Welche Materialien werden mir angeboten? (Materialpreis bis XXXE)

Welche Gelander werden angeboten? ( Eine einfache Holzstange oder ein richtiger Handlauf)
Brauche ich noch Gelander oder Absturzsicherungen in den AuBenanlagen?)

Am besten den Begriff ,schlusselfertig” schon vor Angebotsabgabe mit dem Anbieter klaren.
(Was genau umfasst der Begriff ,schlusselfertig”? Wo hort er auf - vor oder nach der Tapete?)

Sind alle Berechnungen vorhanden? (z.B. fur Statik, ENEV und andere Verordnungen)

So funktioniert die Preisbildung:

Leistung: MaBe/Menge Einheitspreis Endpreis
Bsp. Erdaushub, laden und abfahren ... 450 m3 2510€ = 1295 €

ipp: Schauen Sie nicht nur auf den Endpreis, schauen Sie wenn maglich vor allem nach den Mengen und Einheitspreisen.

Lassen Sie sich die einzelnen Positionen zeigen.

Lassen Sie sich Referenzen |hres Baupartners geben.

www.boemmelbau.de




Darauf sollten sie achten

Tipp: Achten Sie auf diesen Punkt:
Entweder Sparrenausmauerung,

oder Stellbrett vom Zimmermann.

Lassen Sie sich die hier erforderliche
Stutzwand gleich mitanbieten. Oft ist
die Ausfuhrung vor dem eigentlichen
Hausbau wesentlich gunstiger.

Oft in Angeboten enthaltener,
aber wenig sinnvoller
Erdaushub

Arbeitsraumverfallung
setzungsfrei auf U.K, Unterbau
der spateren Terasse

z.B. mit Betonrecycling

Aushublinie im Angebot Bommel Bau

(Da der Aushub auf jeden Fall anfallt, sollte er gleich abgefahren werden.

Das ist kostengunstiger und nervenschanender als ihn spater mit Kleingeraten um
das Haus schaffen zu mussen. Tipp: Achten Sie im Angebot darauf, wie oft Ihr Aushub
angefasst werden muss. Warum ihn z.B. erst seitlich lagern,wenn man ihn auch direkt
auf einen LKW laden kann?)

All unsere Erdbaumassenermittlungen werden nach einem digitalen Gelandeaufmal
und mit modernsten 3D-Modellen ermittelt.

Gemeinsam sicher sorglos.

\ersorgungsleitungen:
- Gas/Fernwarme

- Strom/Wasser entsorgt.

- Telekom

Achten Sie auf Texte wie: , Entwasserung bis 1m nach der Bodenplatte enthalten.” BOMMEL BAU
Das bedeutet: Im Angebot ist nur die braune Leitung an dieser Schnittstelle

enthalten. Es fehlen die Kosten von...

- Regenwasserleitungen inkl. Erdarbeiten (komplette orange-farbige Leitung)

- Ubergabeschacht inkl. Aushub

- Anschluss- und Ruckverfullungsarbeiten

- evtl. Druckproben etc. (Schauen Sie in Ihre Baugenehmigung, die meisten
Behorden verlangen Druckproben.)

Wer diese Pasten nicht im Angebot auffuhrt, l&sst Kosten im Wert von ca. 8000 € bis
16.000 € einfach unbenannt!

Achten Sie darauf, dass Abfuhr und Entsorgung des Uberschussigen
Aushubmaterials enthalten sind. (Ansonsten haben Sie beim Einzug
einen groBen Erdhaufen vor dem Neubau liegen...)

Hier bleiben oft Kosten von ca. 7.500€ bis 15.000€ unbeziffert.

Ein oft in Angeboten
enthaltener, aber wenig
sinnvoller Erdaushub

Aushubmaterial wird bei uns
selbstverstandlich

Ubergabeschacht

Die Erdarbeiten fur Versorgungsleitungen inkl.
Einsandung werden nur zu gerne weggelassen,
sind im Angebot von Bommel Bau enthalten.

www.boemmelbau.de
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Bommel Bau GmbH . Am Pfaffenpfad 9
97720 Nudlingen . Tel.: 0971/ 785 702-0 www.boemmelbau.de






